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A. CZĘŚĆ OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

1. DANE DOTYCZĄCE INWESTYCJI 

1) określenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego 

obejmującego więcej niż jeden obiekt budowlany – zakres całego zamierzenia. 

1.1. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem opracowania jest  wymiana i modernizacja  sieci ciepłowniczych w rejonie ul. 
Dyrekcyjnej  w Gdańsku. 

1.2. Zakres opracowania  

Zakres – obejmuje działkę nr 83 obręb 081, to jest fragment sieci przy włączeniu do istniejącej sieci 
ciepłowniczej preizolowanej w pkt A. 

1.3. Lokalizacja inwestycji 

Województwo: pomorskie 

Powiat:  m. Gdańsk 

Gmina:  m. Gdańsk 

Miejscowość: Gdańsk 

Nr działek: Dz. nr ewid.: 83 

Obręb: 081 

1.4. Wykaz właścicieli gruntów 

Lp Nr działki Obręb Właściciel 

10 83 081 wł. SKARB PAŃSTWA 

2. STAN ISTNIEJĄCY 

2) określenie istniejącego stanu zagospodarowania działki lub terenu, w tym informację o obiektach 

budowlanych przeznaczonych do rozbiórki.  

2.1.Stan istniejący 

W obecnym stanie zagospodarowania terenu przeznaczonym pod inwestycję występują elementy 
infrastruktury: budynki, jezdnie, chodniki oraz sieci uzbrojenia terenu, tj.: sieć ciepłownicza, kable 
energetyczne, telekomunikacja, kanalizacja deszczowa, wodociągi, gazociągi. 

Nie wyklucza się występowania niezinwentaryzowanego uzbrojenia podziemnego. 

2.2. Istniejące sieci ciepłownicze 

W obecnym stanie zagospodarowania  występuje infrastruktura ciepłownicza: sieć preizolowana 
2xDN200, sieć kanałowa. 

 Włączenie projektowanej sieci ciepłowniczej 2xDN200/315 planuje się do istniejącego 
ciepłociągu preizolowanego 2xDN200/315 w punkcie A.  
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3. OPIS ROZWIĄZANIA PROJEKTOWEGO 

3)projektowane zagospodarowanie działki lub terenu, w tym:  

a) urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi,  

b) sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków,  

c) układ komunikacyjny,  

d) sposób dostępu do drogi publicznej,  

e) parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu,  

f) ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do uzupełnienia części rysunkowej projektu 

zagospodarowania działki lub terenu. 

Celem zaopatrzenia istniejących budynków przy ul. Dyrekcyjnej w energię cieplną planuje się 
przebudowę istniejącej sieci ciepłowniczej. 

Średnica projektowanej sieci została przyjęta zgodnie ze specyfikacją techniczną. 

Projektowaną sieć preizolowaną 2xDN200/315 należy włączyć w p.A do istniejącej sieci 
preizolowanej.  Za włączeniem  projektuje się zawory odcinające z odpowietrzeniem ZKO-200 w 2 
studniach z kręgów betonowych  ø1000. 

Projektowana trasa przyłącza umożliwia naturalne kompensowanie się wydłużeń cieplnych 
rurociągów. 

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI 

4) zestawienie: a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejących obiektów budowlanych, przy czym 

powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza się o powierzchnię części zewnętrznych budynku, tj.: tarasy 

naziemne i podparte słupami, gzymsy oraz balkony, b) powierzchni dróg, parkingów, placów i chodników, c) 

powierzchni  biologicznie czynnej, d) powierzchni innych części terenu, niezbędnych do sprawdzenia zgodności z 

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzją o 

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 

lun inwestycji towarzyszących.. 

Nie dotyczy. 

5. INFORMACJE I DANE 

5) informacje i dane: 

 a) o rodzaju ograniczeń lun zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikających z aktów 

prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jeżeli są wymagane,  

b) czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany są wpisane do rejestru zabytków lub 

gminnej ewidencji zabytków lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objętym ochroną 

konserwatorską,  

c) informacje i dane określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego- 

jeśli zamierzenie budowlane znajduje się w granicach terenu górniczego,  

d) informacje i dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz 

higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z 

przepisami odrębnymi. 

a) Trasa projektowanego ciepłociągu przebiega przez teren objęty miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego nr 1128 teren 028-KD83. Budowa sieci ciepłowniczej nie koliduje 
z zapisami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.  

b) Działki oraz teren, na którym projektowana jest przedmiotowa inwestycja znajduje się w strefie 
ochrony archeologicznej. Dla przedmiotowej inwestycji wydana została opinia Pomorskiego 
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Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nr ZA.5142.2.2023.OP z dnia 11.07.2023 r. oraz 
pozwolenie na prowadzenie badań archeologicznych ZA.5161.275-8.2023.PK z dnia 04.07.2024 

c) Nie dotyczy 

d) Inwestycja  nie wprowadza zagrożeń dla środowiska. Dla przedmiotowej inwestycji nie ma 
potrzeby przeprowadzania oceny oddziaływania na środowisko.   

 

6. DANE O OCHRONIE PRZECIWPOŻAROWEJ 

6) dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności o drogach pożarowych oraz 

przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę, wraz z ich parametrami technicznymi. 

Nie dotyczy 

7. UWAGI WYKONAWCZE 

7) inne niezbędne  dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu 

budowlanego lub robót budowlanych. 

 Przed wykonaniem robót wykonawca jest zobowiązany uzgodnić z kierownikiem budowy 
poprawność rzędnych przyjętych do profilu sieci c.o., (w związku z brakiem danych odnośnie 
rzędnych posadowienia istniejących kanałów ciepłowniczych, po odkryciu kanałów na 
budowie należy zweryfikować przyjęte w projekcie rzędne) 

 Po wytyczeniu przez geodetę trasy projektowanej sieci ciepłowniczej Wykonawca powinien 
sprawdzić i potwierdzić lokalizację punktów wejścia przyłącza c.o. względem węzłów 
cieplnych, 

 Wszystkie roboty wykonać zgodnie z: 
o  „Wymaganiami eksploatacyjnymi, wytycznymi projektowania, wykonania i odbioru 

sieci ciepłowniczych preizolowanych układanych w gruncie” Inwestora - GPEC  
Sp. z o.o., 

o Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych  
(Dz.U.Nr47, poz.401). 

o Rozporządzeniem Ministra Energii z dnia 28 sierpnia 2019r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy przy urządzeniach energetycznych 
(Dz.U.2021,poz.1210). 

 Na etapie realizacji przebudowy sieci ciepłowniczej uwzględniać należy uwagi zamieszczone 
w uzgodnieniach z gestorami urządzeń podziemnych i naziemnych. 

 W razie napotkania na niezidentyfikowany przewód uzbrojenia podziemnego należy go 
traktować jako „przewód czynny” lub „kable pod napięciem” i natychmiast zgłosić 
Inspektorowi nadzoru, 

 Wykopy zabezpieczyć taśmą w kolorze biało-czerwonym, oznakować i zabezpieczyć zgodnie 
z obowiązującymi przepisami, 

 Po wybudowaniu ciepłociągu należy wykonać dokumentację powykonawczą zgodnie  
z „Wymaganiami eksploatacyjnymi, wytycznymi projektowania, wykonania i odbioru sieci 
ciepłowniczych preizolowanych układanych w gruncie” Inwestora – GPEC Sp. z o.o., 

 Nie należy wykluczyć istnienia uzbrojenia podziemnego niezinwentaryzowanego.  
Po odkryciu takiego uzbrojenia należy powiadomić nadzór techniczny oraz zabezpieczyć na 
czas budowy i dalszej eksploatacji, 
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 W przypadku zbliżenia z kablami energetycznymi należy kabel zabezpieczyć rurą ochronną 
dwudzielną o średnicy 110mm dla kabli NN i oświetleniowych oraz 160mm dla SN, 

 Po wykonaniu ciepłociągu teren doprowadzić do stanu pierwotnego. 

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

8) informację o obszarze oddziaływania obiektu 

Obszar oddziaływania inwestycji mieści się w całości na działkach, na których projektowana jest 
inwestycja. Projektowane ciepłociągi nie wprowadzają ograniczeń w zagospodarowaniu terenu oraz 
nie będą wpływać negatywnie na środowisko. 

Obszar oddziaływania określono na podstawie: Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowalne  

(Dz.U.2020.poz.1333). 

9. OPINIA GEOTECHNICZNA 

Projektowany obiekt zaliczono do I kat. geotechnicznej w prostych warunkach gruntowych.
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B. OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA 

 

Na podstawie art. 34 ust.3d pkt 3 ustawy Prawo Budowlane oświadczam, że projekt zagospodarowania terenu  

"Budowa osiedlowej sieci ciepłowniczej  w rejonie ul. Dyrekcyjnej w Gdańsku." wykonano zgodnie  

z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej  
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mgr inż. Katarzyna Klimowicz 
upr. nr POM/IS/0115/05 
do projektowania bez ograniczeń w zakresie sieci, 

                instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, 
                gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych  
  

      
   

 
      

   
2024-07-08  

....................................................... 
data, podpis 

 Sprawdzający 
mgr inż. Piotr Pajewski 
upr. nr POM/0353/PBS/17 
do projektowania bez ograniczeń w zakresie sieci, 

                instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, 
                gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych  
  

 
 
 
      

   
2024-07-08  

....................................................... 

data, podpis    
      

   
 
      

   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7



 

 

Faza projektu:    „PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU”  

Zamierzenie:      „Budowa osiedlowej sieci ciepłowniczej  w rejonie ul. Dyrekcyjnej w Gdańsku.” 

wersja PZT-03         

C. UPRAWNIENIA BUDOWLANE I ZAŚWIADCZENIA Z IZBY  
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D. CZĘŚĆ RYSUNKOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

RYS. 1 ARK 1/1 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU SKALA 1:500 

RYS. 1a ARK 1/1 PLAN ZAJĘCIA DZIAŁEK SKALA 1:500 

RYS. 2 ARK 1/1 PROFIL CIEPŁOCIĄGU SKALA 1:100/500 
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